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Administrator- og bestyrelsespategning
Undertegnede har aflagt arsregnskabet for 2018 for Ejerlejlighedsforeningen Tyreengen.

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med god regnskabsskik for ejerforeninger, den
beskrevne regnskabspraksis og foreningens vedtagter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, sdledes at arsregnskabet giver
et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver, finansielle stilling samt resultat.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne
pavirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kebenhavn, den 5. februar 2019
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning
Til medlemmerne i Ejeriejlighedsforeningen Tyreengen

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerlejlighedsforeningen Tyreengen for regnskabsaret 1. januar 2018 -
31. december 2018, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter god regnskabsskik for ejerforeninger, den beskrevne regnskabspraksis

og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforeningens aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af ejerforeningens akti-

viteter for regnskabséaret 1. januar 2018 - 31. december 2018 i overensstemmelse med god regnskabsskik
for ejerforeninger, den beskrevne regnskabspraksis og foreningens vedtazgter.

Grundiag for konkiusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er na@rmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uafhzngige af
ejerforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske

regler) og de yderligere krav, der er gldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er
tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion,

Fremhzvelse af forhold vedrgrende revislonen

Ejerforeningen har i overensstemmelse med god regnskabsskik for ejerforeninger, medtaget budgettal
som sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultat-
opgprelse og noter, ikke vazret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med god regnskabsskik for ejerforeninger, den beskrevne regnskabspraksis og foreningens vedtzgter.
Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde
et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere ejerforeningen, at indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.



Den uafhangige revisors revislonspategning - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vares mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overenssiemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der

er gldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformation

kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har en indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pd grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger sem reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vazsentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

+  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af ejerforeningens interne kontrol.

+  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om ejer-
foreningens evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspdtegning gere opmaarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis s3-
danne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret
pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfare, at ejerforeningen ikke leengere kan fortsatte driften.

*+ Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.



Den uafhaengige revisors revisionspitegning - fortsat

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige ohservationer, herunder eventuelle betyde-
lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen

Brandby, den 5. februar 2019
ALBJERG
Statsautorjsefet Revisionspartnerselskab

statsautoriseret revisor
MNE-nr. 10061



Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Ejerlejlighedsforeningen Tyreengen er aflagt i overensstemmelse med god regnskabs-
skik for ejerforeninger , den beskrevne regnskabspraksis og foreningens vedtazgter.

Formalet med &rsregnskabet er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og dermed vise om de hos medlemmerne opkraevede fallesydalser
er tilstrazkkelige.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregaende &r.
Om den anvendte regnskabspraksis kan i hovedtraek oplyses fglgende:

Resultatopggreisen
Indtz=egter
Opkreevede a conto fellesydelser vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Fzllesomkostninger
Fzllesomkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Verdien af foreningens ejendom (grundareal) méles til kostpris, og der foretages ikke afskrivninger.

Inventar og driftsmidler
Veaerdien af inventar og driftsdmidler males til kostpris med fradrag af afskrivninger. Inventar og driftsmidler
afskrives lineaert over 5 ar.

Andre anl=g
Afholdte omkostninger til vand- og varmemalere bliver nedskrevet med afdrag pa fzlleslan fra medlemmer.

Tilgodehavender
Vezrdien af tilgodehavender males til nominel vaardi med fradrag af nedskrivninger til
impdegaelse af forventede tab.

Hens=ttelser

Henszttelser til bestemte formal foretages i overensstemmelse med vedtzegternes § 6, stk. 5.

Feeilesian
Hele lanets restgaeld er indregnet som kartfristet geeld, selv om lanet fgrst udigber i 2028.



Resultatopggrelse
for 2018

Indtagter

A conto indbetalinger fra ejerne
Lejeindtaegter, keelder og gildesal
Tomgangsleje

Vaskeriindtaegter

Andre indtzegter

Mellemregning medlemmer 31/12 2017
Renteindtaegter

Indtagter i ait

Omkostninger
Ejendomsomkostninger
Vedligeholdelse
Forbrugsafgifter

Ejendomsskat, forsikringer m.v.
Renholdelse og f=llesarealer
Lgnninger og pensioner

Foreningsomkostninger
Afskrivninger, inventar og driftsmidler
Renteomkostninger

Omkostningeri alt

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Hensat til vedligeholdelse

Hensat til vand- og varmemélere

Mellemregning medlemmer

Disponeret i alt

Note

o N B W N

11

Budget
2018 2018
kr. kr.
{ej reviderat)

5.900.258 5.900.000
87.700 75.000
-1.293 0
116.316 120.000
12.393 0
16.763 16.763
35 0
6.132.172 6.111.763
673.975 1.093.763
1.016.193 915.000
617.045 736.000
569.245 550.000
1.624.652 1.580.000
4.501.110 4.884.763
688.651 727.000
54.975 49.975
0 0
5.244.736 5.661.738
887.436 450.025
685.000 300.000
200.000 200.000
2.436 -49.975
887.436 450.025




Balance
pr. 31, december 2018

Note

Aktiver

Materielie anlaegsaktiver

Ubebygget grund, matr. nr. 168 f, Korsgr Markjorder,
Ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2017, kr. 959.900,
Kgbesum

Inventar og driftsmateriel 11
Materielle anlaegsaktiver, ejendomi alt

Andre anlag
Vand- og varmemadlere 12

Anl=gsaktiver i alt

Omsaztningsaktiver

Tilgodehavender

Mellemregning medlemmer 1
Restancer 13
Periodeafgransningsposter

Forsikringssager

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide midler

Kasse, bestyrelse

Danske Bank, konto 4950 138092
Likvide midler i alt

Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

10

2018 2017
kr. kr.

271.667 271.667
164.925 219,900
436,592 491,567
2.854.731 3.068.083
2.854.731 3.068.083
3.291.323 3.559.650
0 o
7.727 27.765
344.910 94.822
36.157 23.293
92.682 25,960
481.476 171.840
11.181 11.136
2.204.304 2.999.526
2.215.485 3.010.662
2.696.961 3.182.502
5,988.284 6.742.152




Balance
pr. 31. december 2018

Passiver

Egenkapital

Reservefond vedr. kgb af grund
Egenkapital i alt

Henszzttelser

Hensz=ttelse til vedligeholdelse
Henszttelse til vand- og varmemalere
Henszettelse til ny varmecentral
Hensazttelseri alt

Kortfristede galdsforpiigteiser
Mellemregning medlemmer
Danske Bank, 1&n

Forudbetalt faellesbidrag m.v.
Skyldige omkostninger
Varmeregnskab 2018
Vandregnskab 2018

Afregning vand- og varmeregnskab 2015 samt 2016
Beregnede skyldige feriepenge
Mellemregning, administrator
Deposita, kaldre

Kortfristede g=idsforpligtelseri alt

Passiveri alt

Eventualaktiver og -forpligtelser

2018 2017
Note kr. kr.

271.667 271.667
271.667 271.667
8 685.000 0
9 0 700.000
10 0 600.000
685.000 1.300.000
1 2.436 16.763
14 3.207.925 3.422.683
12,189 4.313
15 709.765 682.495
16 762.389 757.247
17 176.004 162.404
0 19.658
154.803 100.872
806 0
5.300 4.050
5.031.617 5.170.485
5.988.284 6.742.152

18

11



Noter

Note 1. Fordelingsregnskab

Saldoi
Fxllesom- A conto mediemmer-
kostninger opkravet nes favgr
Type 64 m’ 15.649 15.660 11
Type 78 m’ 19.073 19.080 7
Type 80m’ 19.562 19.572 10
Type 110 m? 26.897 26.904 7
Type 112 m* 27.386 27.396 10
Budget
2018 2018
kr. kr.

{ej revideret)

Note 2. Vedligeholdelse

Maler 6.206
Vaerktgj og inventar 23.268
Murer 38.443
Snedker og temrer 20,225
Blikkenslager 121.003
Ventilationsanleg 39.375
Varmeanlag samt vand- og varmemalere 1.657.087
Elektriker 133.177
Diverse indkgh 46.697
Reparation vaskeri 40.048
Lasesmed, negler og skilte 42.446
Tag og tagrender 6.000

2.173.975
Anvendt af henszettelse til varmecentral -600.000
Anvendt af henszettelse til vand- og varmemalere -900.000

673.975 1.093.763

12



Noter

Note 3. Forbrugsafgifter
Elektricitet
Renovation

Note 4. Ejendomsskat, forsikringer m.v.
Ejendomsskat, ubebygget grund
Ejendomsforsikring

Andre forsikringer

Abonnementer

Note 5. Renholdelse og fzllesarealer
Trappevask

Renggringsartikler

Kloakrensning
Arbejdsbeklaadning/sikkerhedsudstyr
Maskindrift og -vedligeholdelse
Haveanl=g/fllesareal
Ejendomskontor og telefon
Snerydning/vejsalt

Note 6. Lenninger og pensioner
Lenninger

Pensioner

ATP

Regulering, beregnede skyldige feriepenge
Sociale bidrag m.v.

Lensumsafgift og datalpngebyr

Budget
2018 2018
kr. kr.
(e} revideret)
307.457 315.000
708.736 600.000
1.016.193 915.000
11.617 11.000
338.565 400.000
50.994
215.869 325.000
617.045 736.000
377.531
577
17.624
9.237
27.759
115.044
17.347
4.126
569.245 550.000
1.266.084
184.504
10.224
53.932
10.560
99.348
1.624.652 1.590.000

i3



Noter

Note 7. Foreningsomkostninger
Administrationshonorar, incl. WEB-adgang
Revision inkl. tryk af regnskaber
Kontorartikler, gebyrer, telefon m.v.
Vand- og varmeregnskab m.v.
Foreningsomkostninger

Fzlleslokaler og faciliteter
Advokatomkastninger

Tab og vinding p3 fraflyttere m.v.

Note 8. Henszettelse til vedligeholdelse
Salde pr. 1. januar 2018

Hensat i aret

Anvendt i dret

Saldo pr. 31. december 2018

Note 9. Hensattelse til vand- og varmemalere

Saldo pr. 1. januar 2018
Hensat i aret

Anvendt i dret
Salde pr. 31, december 2018

Note 10. Hensazttelse til ny varmecentral
Saldo pr. 1. januar 2018

Hensat i aret

Anvendt i dret

Saldo pr. 31. december 2018

Budget
2018 2018
kr. kr.
{e} reviderat)
443,000 440.000
52.000 52.000
107.389 65.000
89.614 85.000
11.530 20.000
10.005 20.000
-17.500 25.000
-7.387 20.000
688.651 727.000
2018 2017
kr. kr.
0 700.000
685.000 250.000
0 -950.000
685.000 0
700.000 500.000
200,000 200.000
-500.000 0
0 700.000
600.000 0
o 600.000
-600.000
0 600.000
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Noter

Note 11. Inventar og driftsmateriei
Kostpris 1. januar

Arets tilgang

Kostpris 31. december

Akkumulerede afskrivninger 1. januar
Afskrivning indeverende ar
Akkumulerede afskrivninger 31, december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Forventet levetid, ar

Arets afskrivninger jf. ovenstiende
Fortjeneste salg driftsmidler
Arets afskrivninger i alt

Note 12. Vand- og varmemalere

Installation af vand- og varmemdlere m.v.

Kontante indbetalinger fra medlemmer (2008-2017)
Ydelser 2008-2017 fra medlemmer

(ingen tilskrevne renter i 2008}

Tilskrevne renter 2009-2017

Ydelser 2018 fra medlemmer

Tilskrevne renter 2018

Indfriet |an fra medlem 2018

Note 13. Restancer
Restancer, nuveerende beboere
Restancer, fraflyttede beboere

15

2018 2017
kr. kr.

274.875 0
0 274.875
274.875 274.875
54.975 0
54.975 54.975
109.950 54.975
164.925 219.900
5 5
54.975 54.975
0 -25.000
54.975 29.975
5.233.681 5.233.681
-341.762 -341.762
-4.504.012 -4.056.628
2.680.176 2.431.747
-447.384 -447.384
234.032 248.429
0 -2.378.950 0
2.854.731 3.068.083
7.115 8.357
612 19.408
7.727 27.765




Noter

Note 14, Danske Bank, valutaldn i DKK
Langfristet lan - gaeld kr. 3.207925 fastforrentet med 7 % pr. ar, uopsigeligt med udigb i 2028.
Foreningens medlemmer hafter solidarisk for lanet.

2018 2017
kr. kr.

Note 15. Skyldige omkostninger
Varmeomkostninger 402.167 391.254
Vandomkostninger 0 0
Elomkostninger 58.513 50.882
Revision inkl. tryk af regnskaber 52.000 52.000
Advokat 1] 25.000
A-skat m.v. 55.337 41.092
Legnsum 23.748 23.876
Kemp & Lauritzen 84.875 1]
@vrige kreditorer 33,125 98.391

709.765 682,495
Note 16. Varmeregnskab 2018
Afholdte omkostninger 1.982.604 1.960.181
Energimazrkning 47.768 66.875
Opkraavet a conto bidrag 2.792.761 2.784.303

762.389 757.247
Note 17. Vandregnskab 2018
Afholdte omkostninger 1.287.550 1.227.931
Opkreevet a conto bidrag 1.463,554 1.390.335

176.004 162.404

Note 18, Eventualaktiver og -forpligtelser
Medlemmernes sikkerhedsstillelser
Vedtagterne er lyst pantstiftende for kr. 45.000 pr. lejlighed.

H=ftelsesforhold

Foreningens medlemmer hfter alene for foreningens forpligtelser med den enkeltes andel af foreningens
formue. Foreningens medlemmer heefter solidarisk for det optagne falleslan, jf. note 14.
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