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Administrator- og bestyrelsespategning

Undertegnede har aflagt drsregnskabet for 2017 for Ejerlejlighedsforeningen Tyreengen.

Arsregnskabet er afiagt i overensstemmelse med god regnskabsskik for ejerforeninger, den

beskrevne regnskabspraksis og foreningens vedtaegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, sdledes at drsregnskabet giver

et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver, finansielle stilling samt resultat.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne

pavirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 26. februar 2018

Administrator

Sven Westergaards

Ejendomsadministration A/S
Korsgr, den 26. februar 2018

Bestyrelsen

Rune Ram-Pedersen Leif Nymann
Formand
Boy Christensen Frands Larsen

Thom Hgyer Petersen



Den uafhangige revisors revisionspategning
Til medlemmerne i Ejerlejlighedsforeningen Tyreengen

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Ejerlejlighedsforeningen Tyreengen for regnskabsaret 1. januar 2017 -

31. december 2017, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter god regnskabsskik for ejerforeninger, den beskrevne regnskabspraksis

og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforeningens aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af ejerforeningens akti-

viteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med god regnskabsskik
for ejerforeninger, den beskrevne regnskabspraksis og foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion
Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af
ejerforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske
regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzavelse af forhold vedrgrende revisionen
Ejerforeningen har i overensstemmelse med god regnskabsskik for ejerforeninger, medtaget budgettal
som sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultat-

opgarelse og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med god regnskabsskik for ejerforeninger, den beskrevne regnskabspraksis og foreningens vedtaegter.
Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde
et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortszette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere ejerforeningen, at indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.



Den uafhangige revisors revisionspategning - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-

information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der

er gzldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformation

kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har en indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af ejerforeningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om ejer-
foreningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstrezkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret
pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfgre, at ejerforeningen ikke lzengere kan fortszette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.



Den uafhangige revisors revisionspategning - fortsat

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betyde-

lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen

Brgndby, den 26. februar 2018
ALBJERG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3538 2879

Tommy Ngrskov
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 10061



Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Ejerlejlighedsforeningen Tyreengen er aflagt i overensstemmelse med god regnskabs-

skik for ejerforeninger, den beskrevne regnskabspraksis og foreningens vedtaegter.

Formalet med arsregnskabet er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for

regnskabspericden, og dermed vise om de hos medlemmerne opkraevede fellesydelser

er tilstrekkelige.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregaende ar.
Om den anvendte regnskabspraksis kan i hovedtraek oplyses fglgende:

Resultatopggrelsen

Indtzegter
Opkravede a conto fallesydelser vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Feellesomkostninger
Feellesomkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Veerdien af foreningens ejendom (grunda rea-r} males til kostpris, og der foretages ikke afskrivninger.

Andre anlaeg
Afholdte omkostninger til vand- og varmemalere bliver nedskrevet med afdrag pa falleslan fra medlemmer.

Tilgodehavender
Verdien af tilgodehavender males til nominel vaerdi med fradrag af nedskrivninger til

impdegaelse af forventede tab.

Hensattelser
Henszettelser til bestemte formal foretages i overensstemmelse med vedtagternes § 6, stk. 5.

Fzelleslan
Hele lanets restgzeld er indregnet som kortfristet gaeld, selv om lanet fgrst udlgber i 2028.



Resultatopggrelse
for 2017

Indtaegter

A conto indbetalinger fra ejerne
Lejeindtaegter, keelder og gildesal
Garageleje

Tomgangsleje

Vaskeriindtaegter

Andre indtaegter

Mellemregning medlemmer 31/12 2016
Renteindtaegter

Indtzegteri alt

Ombkostninger
Ejendomsomkostninger
Vedligeholdelse
Forbrugsafgifter

Ejendomsskat, forsikringer m.v.
Renholdelse og feellesarealer

Lenninger og pensioner
Foreningsomkostninger

Afskrivninger, inventar og driftsmidler
Renteomkostninger

Omkostninger i alt

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Hensat til vedligeholdelse

Hensat til vand- og varmemalere
Hensat til ny varmecentral

Mellemregning medlemmer

Disponeret i alt

Note

(o2 TNV 2 B R UV I ]

10

Budget
2017 2017
kr. kr.

(ej revideret)
5.799.264 5.800.000
77.525 75.000
4.200 0
-3.800 0
138.674 120.000
1.457 0
283.621 283.621
16 0
6.300.957 6.278.621
769.531 1.173.646
849.132 $50.000
690.817 766.000
567.608 550.000
1.659.395 1.590.000
4,536.483 5.029.646
667.543 749.000
29.975 49.975
193 0
5.234.194 5.828.621
1.066.763 450.000
250.000 250.000
200.000 200.000
600.000 0
16.763 0
1.066.763 450.000




Balance
pr. 31. december 2017

Note

Aktiver

Materielle anlaegsaktiver

Ubebygget grund, matr. nr. 168 f, Korsgr Markjorder,
Ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2016, kr. 959.900,

Kgbesum
Inventar og driftsmateriel 11
Materielle anlasgsaktiver, ejendom i alt

Andre anlzeg

Vand- og varmemalere 12

Anlzgsaktiveri alt

Omseetningsaktiver

Tilgodehavender

Mellemregning medlemmer 1
Restancer 13
Periodeafgraensningsposter
Forsikringssager

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide midler

Kasse, bestyrelse

Danske Bank, konto 4950 138092

Likvide midleri alt

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

10

2017 2016
kr. kr.

271.667 271.667
219.900 0
491.567 271.667
3.068.083 3.267.038
3.068.083 3.267.038
3.559.650 3.538.705
0 0
27.765 32.874
94.822 7.225
23.293 47.029
25.960 24.051
171.840 111.179
11.136 982
2.999.526 3.841.223
3.010.662 3.842.205
3.182.502 3.953.284
6.742.152 7.492.089




Balance
pr. 31. december 2017

Passiver
Egenkapital
Reservefond vedr. kgb af grund

Egenkapital i alt

Hensattelser

Hensaettelse til vedligeholdelse
Hensaettelse til vand- og varmemalere
Hensattelse til ny varmecentral
Henszettelser i alt

Kortfristede geeldsforpligtelser
Mellemregning medlemmer
Danske Bank, lan

Forudbetalt faellesbidrag m.v.
Skyldige omkostninger
Varmeregnskab 2017
Vandregnskab 2017

Afregning vand- og varmeregnskab 2015 samt 2016
Beregnede skyldige feriepenge
Mellemregning, administrator
Deposita, keeldre

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualaktiver og -forpligtelser

14

Note

10

14

15

16
17

18

2017 2016
kr. kr.

271.667 271.667
271.667 271.667
0 700.000
700.000 500.000
600.000 0
1.300.000 1.200.000
16.763 283.621
3.422.683 3.623.043
4,313 7.726
682.495 1.269.255
757.247 583.585
162.404 99.909
19.658 16.675
100.872 126.826
0 4.382
4.050 5.400
5.170.485 6.020.422
6.742.152 7.492.089




Noter

Note 1. Fordelingsregnskab

Type 64 m’
Type 78 m’
Type 80 m’
Type 110 m’
Type 112 m?’

Note 2. Vedligeholdelse
Maler

Veerktgj og inventar
Murer

Snedker og temrer
Blikkenslager
Faldstammer og stigstrenge
Varmeanlaeg

Elektriker

Diverse indkgb
Reparation vaskeri
Lasesmed, nggler og skilte

Stillads- og liftleje

Anvendt af hensaettelse til malerarbejde

Anvendt af henszaattelse til stillads- og liftleje

Fzllesom- A conto
kostninger opkraevet
15.343 15.384
18.700 18.756
19.179 19.236
26.371 26.448
26.851 26.928

2017
kr.

790.523
4.427
47.830
119.473
81.936
2.753
40.962
63.724
71.258
22.353
78.875

395.417

1.719:531
-713.948
-236.052

Saldo i

medlemmer-

nes favgr

41
56
57
77
77

Budget
2017
kr.

(e revideret)

769.531

1.173.646

12



Noter

Note 3. Forbrugsafgifter
Elektricitet
Renovation

Note 4. Ejendomsskat, forsikringer m.v.
Ejendomsskat, ubebygget grund
Ejendomsfarsikring

Andre forsikringer

Abonnementer

Note 5. Renholdelse og feellesarealer
Trappevask

Renggringsartikler

Kloakrensning
Arbejdsbeklzedning/sikkerhedsudstyr
Maskindrift og -vedligeholdelse
Haveanlaeg/fellesareal
Ejendomskontor og telefon

Snerydning/vejsalt

Note 6. Lgnninger og pensioner
Lgnninger

Pensioner

ATP

Regulering, beregnede skyldige feriepenge
Sociale bidrag m.v.

Lgnsumsafgift og datalgngebyr

13

Budget
2017 2017
kr. kr.
(ej revideret)
284.353 330.000
564.779 620.000
845.132 950.000
10.888 11.000
ki 420.000
46.949
305.218 335.000
690.817 766.000
357.642
17.910
13.514
12.693
112.713
20.534
24.352
8.250
567.608 550.000
1.440.967
119:172
9.656
-25.954
10.758
104.796
1.659.395 1.590.000




Noter

Note 7. Foreningsomkostninger

Administrationshonorar, incl. WEB-adgang

Revision inkl. tryk af regnskaber
Kontorartikler, gebyrer, telefon m.v.
Vand- og varmeregnskab m.v.
Foreningsomkostninger
Falleslokaler og faciliteter
Advokatomkostninger

Tab og vinding pa fraflyttere m.v.

Note 8. Hensettelse til vedligeholdelse
Saldo pr. 1. januar 2017
Hensati aret

Anvendt i aret
Saldo pr. 31. december 2017

Note 9. Henszttelse til vand- og varmemalere

Saldo pr. 1. januar 2017
Hensat i aret

Anvendt i aret
Saldo pr. 31. december 2017

Note 10. Hensaettelse til ny varmecentral
Saldo pr. 1. januar 2017

Hensatiaret
Saldo pr. 31. december 2017

Budget
2017 2017
kr. kr.
(ej revideret)
435.000 432.000
52.000 52.000
79.819 95.000
87.285 90.000
14.310 20.000
250 20.000
2.150 20.000
-3.271 20.000
667.543 749.000
2017 2016
kr. kr.
700.000 500.000
250.000 200.000
-950.000 0
0 700.000
500.000 300.000
200.000 200.000
0 0
700.000 500.000
0
600.000 0
600.000 0

14



Noter

2017 2016
kr. kr.

Note 11. Inventar og driftsmateriel
Kostpris 1. januar 0
Arets tilgang 274.875
Kostpris 31. december 274.875
Akkumulerede afskrivninger 1. januar 0
Afskrivning indeveerende ar 54.975
Akkumulerede afskrivninger 31. december 54.975
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 219.900 0
Forventet levetid, ar 5 5
Arets afskrivninger jf. ovenstdende 54.975
Fortjeneste salg driftsmidler -25.000 0
Arets afskrivninger i alt 29.975 0
Note 12. Vand- og varmemalere
Installation af vand- og varmemalere m.v. 5.233.681 5.233.681
Kontante indbetalinger fra medlemmer (2008-2016) -341.762 -317.886
Ydelser 2008-2016 fra medlemmer -4.056.628 -3.607.606
(ingen tilskrevne renter i 2008)
Tilskrevne renter 2009-2016 2.431.747 2.162.985
Ydelser 2017 fra medlemmer -447.384 -449.022
Tilskrevne renter 2017 248.425 268.762
Indfriet |an fra medlem 2017 0 -2.165.598 -23.876

3.068.083 3.267.038
Note 13. Restancer
Restancer, nuvaerende beboere 8.357 32.874
Restancer, fraflyttede beboere 19.408 0]

27.765 32.874

15




Noter

Note 14. Danske Bank, valutalan i DKK
Langfristet |&n - gaeld kr. 3.422.683 Fastforrentet med 7 % pr. ar, uopsigeligt med udlpb i 2028.

Foreningens medlemmer haefter solidarisk for lanet.

2017 2016

kr. kr.
Note 15. Skyldige omkostninger
Varmeomkostninger 391.254 444,069
Vandomkostninger 0 414.814
Elomkostninger 50.882 55.000
Revision inkl. tryk af regnskaber 52.000 51.750
Advokat 25.000 25.000
A-skat m.v. 41.092 39.825
Lgnsum 23.876 23.472
Renholdelse, trappevask 0 34.000
@vrige kreditorer 98.391 181.325

682.495 1.269.255
Note 16. Varmeregnskab 2017
Afholdte omkostninger 1.960.181 2.116.655
Energimzerkning 66.875 66.875
Opkraevet a conto bidrag 2.784.303 2.767.115

Z57.24] 583.585
Note 17. Vandregnskab 2017
Afholdte omkostninger 1.227.931 1.230.005
Opkravet a conto bidrag 1.390.335 1.325.914

162.404 99.909

Note 18. Eventualaktiver og -forpligtelser
Medlemmernes sikkerhedsstillelser
Vedtaegterne er lyst pantstiftende for kr. 45.000 pr. lejlighed.

Heaeftelsesforhold

Foreningens medlemmer hafter alene for foreningens forpligtelser med den enkeltes andel af foreningens

formue. Foreningens medlemmer haefter solidarisk for det optagne faelleslan, jf. note 13.

16
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