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Administrator- og bestyrelsespategning
Undertegnede har aflagt arsregnskabet for 2016 for Ejerlejlighedsforeningen Tyreengen.

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med god regnskabsskik for ejerforeninger, den

beskrevne regnskabspraksis og foreningens vedtaegter.

Vi anser den vaigte regnskabspraksis for hensigtsmazssig, saledes at arsregnskabet giver
et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver, finansielle stilling samt resultat.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne
pavirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 17. februar 2017
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Sven Westergaards

Ejendomsadministration A/S
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Den uafhangige revisors revisionspitegning
Til medlemmerne | Ejerlejlighedsforeningen Tyreengen

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Ejerlejlighedsforeningen Tyreengen for regnskabsaret 1. januar 2016 -
31. december 2016, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter god regnskabsskik for ejerforeninger, den beskrevne regnskabspraksis

og foreningens vedtazgter,

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforeningens aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af ejerforeningens akti-

viteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med god regnskabsskik
for ejerforeninger, den beskrevne regnskabspraksis og foreningens vedtazgter.

Grundlag for konklusicn

Vi har udfart vores revision | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naarmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
ejerforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske

regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhoid vedrgrende revisionen

Ejerforeningen har i overensstemmelse med god regnskabsskik for ejerforeninger, medtaget budgettal
som sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsé fremgér af resultat-
opggrelse og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledeisens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende biliede | overensstem-
meise med god regnskabsskik for ejerforeninger, den beskrevne regnskabspraksis og foreningens vedtzgter.
Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde
et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere ejerforeningen, at indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.



Den uafhangige revisors revisionspategning - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
infarmation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der

er gldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation

kan opsta som fgige af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samiet har en indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
brugerne traeffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er g=ldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundiag for vores konklusion,
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning elier tilsidesaettelse af intern kontrol.

+  Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af ejerforeningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdeise af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om ejer-
foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores kanklusioner er baseret
pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhoid kan dog medfgre, at ejerforeningen ikke lengere kan fortsaette driften.

+ Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.



Den uafhangige revisors revisionspategning - fortsat

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betyde-
lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen

Brendby,den 17. februar 2017
ALBJERG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

statsautoriseret revisor



Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Ejerlejlighedsforeningen Tyreengen er aflagt i overensstemmelse med god regnskabs-
skik for ejerforeninger , den beskrevne regnskabspraksis og foreningens vedtzegter.

Formalet med arsregnskabet er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og dermed vise om de hos medlemmerne opkravede fallesydelser
er tilstrekkelige.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregdende &r.
Om den anvendte regnskabspraksis kan i hovedtraek oplyses fglgende:

Resultatopggrelsen
Indtzgter
Opkraavede a conto fzllesydelser vedragrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Fallesomkostninger
Fellesomkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Balancen
Materielle anl=gsaktiver
Vardien af foreningens ejendom {grundareal) males til kostpris, og der foretages ikke afskrivninger.

Andre anizg
Afholdte omkostninger til vand- og varmemalere bliver nedskrevet med afdrag pa faellesldn fra medlemmer.

Tilgodehavender
Vaardien af tilgodehavender males til nominel veerdi med fradrag af nedskrivninger til
impdegaelse af forventede tab.

Hensztteiser
Hensmttelser til bestemte formal foretages i overensstemmelse med vedtagternes § 6, stk. 5.

Falleslan
Hele lanets restgzeld er indregnet som kortfristet gld, selv om lanet fgrst udigber i 2028.



Resultatopgerelse
for 2016

Indtzegter

A conto indbetalinger fra ejerne
Lejeindtaegter, kalder og gildesal
Garageleje

Vaskeriindtazgter

Andre indtzgter

Mellemregning medlemmer 31/12 2015
Indtzegter i alt

Omkostninger
Ejendomsomkostninger
Vedligeholdelse
Forbrugsafgifter

Ejendomsskat, forsikringer m.v,
Renhaldelse og fellesarealer

Lenninger og pensioner

Foreningsomkostninger

Omkostninger i alt

Arets resultat

Mellemregning medlemmer foreslas overfgrt til naste ar.

Note

o b owoN

Budget
2016 2016
kr. kr.
(ej revideret}

5.799.264 5.800.000
77.914 75.000
4,200 0
133.747 90.000
£.000 0
20.029 20.029
6.041.154 5.985.029
1.266.933 1.447.029
886.246 950.000
714.043 766.000
686.581 550.000
1.538.159 1.540.000
5.091.962 5.253.029
665.571 732.000
5.757.533 5.985.029
283.621 0




Balance
pr. 31, december 2016

Note

Aktiver

Materieile anl=gsaktiver, ejendom

Ubebygget grund, matr. nr. 168 f, Korsgr Markjorder,
ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2015, kr. 959,900,
kobesum

Materielle anlzegsaktiver, ejendom i ait

Andre anl=g
Vand- og varmemalere 10

Anlzegsaktiveri alt

Omsza:tningsaktiver

Tilgodehavender

Mellemregning medlemmer 1
Restancer 11
Periodeafgransningsposter

Forsikringssager

Andre tilgodehavender

Tilgodehavenderi alt

Likvide midler

Kasse, bestyreise

Danske Bank, konto 4950 138092
Likvide midleri alt

Omsztningsaktiver i alt

Aktiveri alt

10

2016 2015

kr. kr.
271.667 271.667
271.667 271.667
3.267.038 3.471.174
3.267.038 3.471.174
3.538.705 3.742.841
0 0
32.874 15.397
7.225 94.341
47.029 1]
24.051 20.758
111.179 130.456
982 11.406
3.841.223 3.121.138
3.842.205 3.132.544
3.953.384 3.263.040
7.492.089 7.005.881




Balance
pr. 31. december 2016

Passiver

Egenkapital

Reservefond vedr. kgb af grund
Egenkapital | alt

Hensasttelser

Henszttelse til vedligeholdeise
Henszttelse til vand- og varmemalere
Henszettelser i alt

Kortfristede galdsforpligtelser
Mellemregning medlemmer
Danske Bank, 1an

Forudbetalt fzellesbidrag m.v.
Skyldige omkastninger
Varmeregnskab 2016
Vandregnskab 2016

Beregnede skyldige feriepenge
Mellemregning, administrator
Deposita, kzldre

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualaktiver og -forpligtelser

Note

12

13
14
15

16

11

2016 2015
kr. kr.

271.667 271,667
271.667 271.667
700.000 500.000
500.000 300.000
1.200.000 800.000
233.621 20.029
3.623.043 3.828.592
24.401 13.104
1.269.255 683.907
583.585 1.076.930
99.909 156.016
126.826 151.689
4,382 197
5.400 3,750
6.020.422 5.934.214
7.492.089 7.005.881




Noter

Note 1. Fordefingsregnskab

Saldo i
Fzllesom- A conto medlemmer-
kostninger opkravet nes faver
Type 64 m’ 14.635 15.384 745
Type 78 m’ 17.837 18.756 919
Type 80m’ 18.294 19.236 942
Type 110 m? 25.154 26.448 1.294
Type 112 m’ 25.612 26.928 1.316
Budget
2016 2016
kr. kr.

(ej revideret)

Note 2. Vedligeholdelse

Maler 17.287
Veerktgj og inventar 11.233
Murer 38.250
Snedker og temrer 25.902
Blikkenslager 169,288
Faldstammer og stigstrenge 4.060
Varmeanlzg 162.528
Ventilationsanlzg 73.619
Elektriker 69.103
Diverse indkgb 176.038
Reparation vaskeri 65.530
Lasesmed, nggler og skilte 30.361
Glarmester 8.734
Gulve 6.152
Stilladser og liftleje 8.848
866.933 1.047.0259
Hensat til vedligeholdelse 200.000 200.000
Hensat til vand- og varmemalere 200.000 200.000

1.266.933 1.447.029

12



Noter

Note 3. Forbrugsafgifter
Elektricitet
Renovation

Note 4. Ejendomsskat, forsikringer m.v.
Ejendomsskat, ubebygget grund
Ejendomsforsikring

Andre forsikringer

Abonnementer

Note 5. Renholdeise og faellesarealer
Trappevask

Kloakrensning
Arbejdsbeklaedning/sikkerhedsudstyr
Maskindrift og -vedligeholdelse
Haveanleg/f=llesareal
Ejendomskantor og telefon

Snerydning/vejsalt

Note 6. Lgnninger og pensicner
Lgnninger

Pensioner

ATP

Regulering, beregnede skyldige feriepenge
Sociale bidrag m.v.

Lensumsafgift og datalgngebyr

Budget
2016 2016
kr. kr,
{e] revideret)

321.050 330.000

565.196 620.000

886.246 950.000

10.888 11.000

343.693 420.000
47.404

312.058 335.000

714.043 766.000
348.608
36.715
18.914
64.747
196.633
12.152
8.812

686.581 550.000
1.373.559
68.900
10.508
-24.863
12.489
97.566

1.538.155 1.540.000




Noter

Note 7. Foreningsomkostninger

Administrationshonorar, incl. WEB-adgang

Revision inkl. tryk af regnskaber
Kontorartikler, gebyrer, telefon m.v.
Vand- og varmeregnskab m.v.
Foreningsomkostninger
Fzlleslokaler og faciliteter
Advokatomkostninger

Tab/vind pa fraflyttere m.v.

Note 8. Henszzttelse til vedligeholdelse
Saldo pr. 1. januar 2016

Hensat i aret

Anvendt i dret

Saldo pr. 31, december 2016

Note 9. Hensattelse til vand- og varmemalere

Saldo pr. 1. januar 2016
Hensat i aret

Anvendt i aret
Saldo pr. 31. december 2016

14

Budget
2016 2016
kr. kr.
{ej revideret)

428.000 425.000
51,750 52.000
93.451 75.000
85.429 95.000
13.199 20.000
3.685 20.000
-10.000 25.000
57 20.000
665.571 732.000

2016 2015

kr. kr.

500.000 300.000
200.000 200.000
0 0
700.000 500.000
300.000 o
200.000 300.000
0 0
500.000 300.000




Noter

Note 10. Vand- og varmemalere

Installation af vand- og varmemaélere m.v.

Kontante indbetalinger fra medlemmer
Ydelser 2008-2015 fra medlemmer
(ingen tilskrevne renter i 2008)
Tilskrevne renter 2009-2015

Ydelser 2016 fra medlemmer
Tilskrevne renter 2016

Indfriet 1an fra medlem

Note 11. Restancer
Restancer, nuvaerende beboere

Note 12, Danske Bank, valutalan i DKK

-317.886
-3.607.606

2,162,985
-449.022
268.762
-23.876

2016 2015
kr. kr.

5.233.681 5.233.681
-317.886
-3.158.038

1.887.974

-449.568

275.011

-1.966.643 0

3.267.038 3.471.174

32.874 15.397

32.874 15,397

Langfristet lan - gazld kr. 3.623.043 Fastforrentet med 7% pr. ar, uopsigeligt med udlgh i 2028.

Foreningens medlemmer hafter solidarisk for lanet.

15



Noter

Note 13. Skyldige omkostninger
Varmeomkostninger
Vandomkostninger
Elamkostninger

Revision inkl. tryk af regnskaber
Advokat

A-skat m.v.

Skyldige feriepenge

Lansum

Renholdelse, trappevask

@vrige kreditorer

Note 14. Varmeregnskab 2016
Afholdte omkostninger
Energimazrkning

Opkrzvet 2 conto bidrag

Note 15. Vandregnskab 2016
Afholdte omkostninger
Opkravet a conto bidrag

Note 16. Eventuaiaktiver og -forpligtelser
Medlemmernes sikkerhedsstillelser
Vedtagterne er lyst pantstiftende for kr. 45.000 pr. lejlighed.

Haftelsesforhold

2016 2015

kr. kr.
444.069 424.318
414.814 ¢
55.000 o
51.750 51.750
25.000 35.000
39.825 40.687
0 26.619
23.472 35.343
34.000 32.441
181.325 37.749
1.269.255 683.907
2.116.655 2.119.552
66.875 0
2.767.115 3.196.482
583.585 1.076.930
1.230.005 1.181.303
1.329.914 1.337.319
99.909 156.016

Foreningens medlemmer haefter alene for fareningens forpligtelser med den enkeltes andel af foreningens

formue. Foreningens medlemmer hzefter solidarisk for det optagne falleslan, jf. note 13.
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