E/F Tyreengen SWE

Ejd.nr.: 2-341
Dato: 1. april 2014

Referat af ordinaer generalforsamling

Ar 2014, 17. marts, k). 19.00, i gildesalen, Tyreengen 34, kid., afholdtes ordiner generalforsamling i
E/F Tyreengen med folgende

Dagsorden:

1.  Valg af dirigent

2. Bestyrelsen aflegger arsberetning

3. Arsregnskabet og status med pétegning af revisor, forelzgges til godkendelse

4.  Indkomne forslag fra medlemmerne

5. Godkendelse af indevarende ars driftsbudget til brug for bestyrelsens fastsattelse afde i § 5

omhandlede arsydelser fra medlemmerne

6.  Valg af formand for bestyrelsen

7. Valg af medlemmer til bestyrelsen

8.  Valg af suppleanter

9.  Valg af revisor og suppleant for denne
10. Eventuelt

Dette referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene et sammendrag, der gengiver
de vasentligste synspunkter og beslutninger.

Ad dagsordenens pkt. 1. Valg af dirigent

Formanden bad velkommen og foreslog advokat Sven Westergaard valgt som dirigent.
Sven Westergaard blev enstemmigt valgt til dirigent.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og varslet
samt beslutningsdygtig.

Tilstede var representeret ejere med et fordelingstal p& 3.676/24.120. Desuden var advokat Sven
Westergaard tilstede sammen med ejendomsadministrator Maibrit Osther.

Ad dagsordenens pkt. 2. Aflaeggelse af drsheretning for det senest forlsbne ir

Dirigenten spurgte, om forsamlingen enskede &rsberetningen oplast. Det enskede ingen.

Arsberetningen er her indsat i sin fulde ordlyd:
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" Ejerlejlighedsforeningen Tyreengen
Arsberetning 2014
Jor 2013-2014

Vi har faet monteret lase pa keelderdorene for at sikre keelderrummene imod indbrud. Vi fik udfort arbejdet
hen over arsskifiet 2012-2013, sa udgifien kunne fordeles over de to regnskabsdr. Det betod, at
Jeellesudgifierne ikke behovede at stige.

I blok 2 og 3 (nr. 12-22) har vi sat sensorer op, sd [yset tender automatisk, nar man treeder ind i
keeldergangen. Vi haber, det er en lettelse for beboerne, og at det i sidste ende ogsa kan give en besparelse pa
elregningen. Der er tidligere sat sensorer op til lyset i andre blokke, og det er noget, vi vil arbejde videre pG i
de ovrige blokke over de kommende ar.

Det er ikke lengere tilladt at ryge inde i vores gildesal. Vi har derfor lavet en overdeekning ved indgangen, sa
gildesalens gester kan si1d i torvejr og ryge.

I eflerdret fik vi foretaget udvendig vedligeholdelse af facaderne pd blok 1, 2 og 4 (nr. 2-16). Der blev udfort
en del tomrerarbejde, udskifiet tagrender og nogle nedlobsror, og sa blev det sorte treeverk malet.

Stormen den 28. november 2013 gav en del skader i form af nedbleeste tagplader, tagvinduer og
udlufiningsheetter. Desveerre gik det ogsa ud over flere biler, der blev ramt af de nedfaldne tagplader. Vi kan
heldigvis gleede os over, at der ikke skete nogen personskader i forbindelse med stormen. Vi fik repareret
samtlige skader allerede inden jul, og vi fik dekket udgifierne pd omkring 140.000 kr. af vores
Jorsikringsselskab.

For at undga vandskader, som kan veere meget generende og odeleggende for underboerne, anbefaler
bestyrelsen, at man jevnligt ser efler, om der er lobet vand ned ad radiatorer eller ror. Det kan ofte ses ved
en radbrun farve. Det er ogsa en god ide at merke efler med en finger, om der er fugtigt i bunden af
radiatoren eller ned ad rorene. Vedligeholdes radiatorer og ventiler ikke, sé risikerer man, at forsikringen
ikke deekker vandskader hos underboerne. Man kan derfor komme til at heenge pd en erstatning, der nemt
lober op i flere tusinde kroner. Vi anbefaler ogsd, at man bruger autoriserede hdndveerksfirmaer, nér man
skal have udfort VVS-, el- og murerarbejde i lejligheden.

I det forlobne ar er der anmeldt en del skader til ejerforeningens forsikringsselskab. Det drejer sig om 3
vandskader, 2 skader pa postkasser, 6 skader pa glas og kumme og stormskader 10 steder.

Hvis du deltager i feellesldnet til vand- og varmemdlere, sa kan du treekke renterne fra i skat.
Du skal selv skrive belobet i rubrik 44 pd din drsopgorelse.

Rentefradraget for 2013 er:
64 m2 78 m2 80 m2 110 m3 112m2
827,00 1.008,00 1.034,00 1.422,00 1.448,00

Pd eferforeningens hjemmeside tyreengen.dk kan du se rentefradraget i hele ldneperioden.

Bestyrelsen”

Dirigenten spurgte, om der var spergsmaél eller bemarkninger til &rsberetningen.

Der var ingen bemarkninger og beretningen blev herefter taget til efterretning.
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Ad dagsordenens pkt. 3. Arsregnskabet og status med pitegning af revisor, forelaegges til
godkendelse

Dirigenten gennemgik regnskabet for 2013. Arsregnskabet udviste et resultat pa kr. 668.445,00 som
blev foreslaet overfort til nazste &r.

Dirigenten spurgte, om der var spergsmal til regnskabet.

Et medlem spurgte, hvor stort et belob hensttelse til vedligehold udgjorde. Hertil svarede
formanden, at det udgjorde 25.000 kr. Der blev i 2013 brugt ca. 900.000 kr. ti! vedligehold af blok

1,2 og 4 (opgang 2-16).

Et medlem spurgte, hvad der var indeholdt i renholdelse og fellesarealer. Hertil svarede formanden,
at det var trappevask og alt, hvad der blev lavet pa de udenders fxllesarealer.

Formanden gjorde desuden opmasrksom pé, at foreningens hidtidige revisor Ernst & Young havde
solgt deres foreningsdel til firmaet Albjerg, som havde udarbejdet arsregnskab 2013,

Der var ikke ovrige spergsmal til regnskabet. Regnskabet blev herefter godkendt enstemmigt.

Ad dagsordenens pkt. 4. Indkomne forslag fra medlemmerne

Der var udsendt 3 forslag med indkaldelsen.

Forslag nr. 1: Facaderenovering/isolering af ejendommene.

Dirigenten oplyste, at forslaget var omfattet af vedtegternes § 10, stk. 5, da forslaget kunne vedrore
vasentlige forandringer af falles bestanddele. 2/3 af alle stemmeberettigede skulle derfor stemme
for, hvis forslaget skulle vedtages her. Da der ikke var madt tilstrekkeligt op, til at det kunne lade
sig gore, krevedes det, at forslaget skulle vedtages forelobigt af 2/3 af de fremmeadte stemmer efter
fordelingstal. Hvis det skete, kunne forslaget derefter vedtages endeligt pa en ekstraordinzar
generalforsamling, hvis 2/3 af de afgivne stemmer efter fordelingstal pa en sidan generalforsamling
stemte for.

Forslagsstiller motiverede forslaget. Forslagsstiller enskede at forbedre energimarkningen og
udseendet pa ejendommen.

Formanden oplyste, at det ikke var muligt at fa tilskud fra det offentlige til renovering af
ejendommen, samt at det var lovpligtigt at isolerer facaderne i forbindelse med en renovering,

I 1998 havde foreningen indhentet et tilbud pa udelukkende udskifining af facadeelementerne til en
pris af ca. 48.000.000 kr. Dette tilbud var uden isolering.

Det beted i datidens priser, at en ejer med 64 m2 ville stige over 1.000 kr. i fiellesudgifter om
maneden. En facaderenovering bliver hgjst sandsynligt mere end dobbelt s3 dyr pa grund af
lovkravet om isolering.
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Bestyrelsen oplyste desuden, at der var blevet sprojtet for alger pé facaderne pd blok 1, 2 og 4
(opgang 2-16), hvilket havde gjort dem synligt penere.

Herefter gik man over til afstemning ved hdndsoprakning. Forslaget var faldet, da der ikke var
fernzvnte flertal, som stemte for,

Forslag nr. 2: Opfarsel af carporte pa den store p-plads til ndlejning evt. keb.

Dirigenten oplyste, at dette forslag ogsd var omfattet af vedtegternes § 10, stk. 5, da forslaget kunne
vedrore vaesentlige forandringer af fzlles bestanddele. 2/3 af alle stemmeberettigede skulle derfor
stemme for, hvis forslaget skulle vedtages her. Da der ikke var madt tilstrekkeligt op, til at det
kunne lade sig gore, krazvedes det, at forslaget skulle vedtages forelebigt af 2/3 af de fremmadte
stemmer efter fordelingstal. Hvis det skete, kunne forslaget derefter vedtages endeligt pé en
ekstraordinar generalforsamling, hvis 2/3 af de afgivne stemmer efter fordelingstal pa en sddan
generalforsamling stemte for.

Forslagsstiller motiverede forslaget. Den store parkeringsplads kunne blive udnyttet bedre, til fx
carporte. Formanden oplyste, at forslaget var blevet stillet tidligere. Bestyrelsen havde indhentet
bade tilbud og tilladelser, men da det kom til stykket, var alt for fa ejere interesserede i at stemme
for forslaget.

Et medlem oplyste, at de nederste lejligheder s kun ville f3 udsigt lige ind i carportene.

Herefter gik man over til afstemning ved hindsoprakning. Forslaget var faldet, da der ikke var
fernaevnte flertal, der stemte for.

Forslag nr. 3: Undersege mulighederne for etablering af solenergi.

Dirigenten oplyste, at dette forslag ogsa var omfattet af vedtegternes § 10, stk. 5, da forslaget kunne
vedrore vasentlige forandringer af falles bestanddele. 2/3 af alle stemmeberettigede skulle derfor
stemme for, hvis forslaget skulle vedtages her. Da der ikke var medt tilstrekkeligt op, til at det
kunne lade sig gore, krazvedes det, at forslaget skulle vedtages forelebigt af 2/3 af de fremmedte
stemmer efter fordelingstal. Hvis det skete, kunne forslaget derefter vedtages endeligt pa en
ekstraordinzr generalforsamling, hvis 2/3 af de afgivne stemmer efter fordelingstal pé en sidan
generalforsamling stemte for.

Forslagsstiller motiverede forslaget. Forslagsstiller hdbede pa en besparelse pa el-forbruget og
eventuelt tilskud fra det offentlige til etableringen.

Bestyrelsen oplyste, at der i gjeblikket ikke blev givet tilskud fra det offentlige, med mindre man
som minimum havde et stort og meget gennemarbejdet forslag til etablering af solceller. Desuden
afregnede man i gjeblikket med el-selskaberne maned for méned og ikke som fer &rligt. Det betad
sammenlagt, at man ikke kunne tjene det helt store pa solceller.

Herefter gik man over til afstemning ved handsoprakning. Forslaget var faldet, da der ikke var
fornevnte flertal, der stemte for.
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Ad dagsordenens pkt. S. Godkendelse af indevaerende ars driftsbudget til brug for
bestyrelsens fastszttelse af de i § 5 omhandlede drsydelser fra medlemmerne

Dirigenten gennemgik budgettet for 2014.

Der var budgetteret med indtagter i alt kr. 6.363.445 og tilsvarende udgifter.

Dirigenten spurgte, om der var spargsmal til budgettet. Felgende blev herefter droftet:

Et medlem spurgte om &rsagen til at udgifter til fzllesarealer steg. Bestyrelsen oplyste, at blandt
andet en sti ved blok 1-4 skulle laves for sma 100.000 kr. Der var desuden mange huller pa

parkeringspladserne og der var frostspraengninger pé flere trapper, som skal laves.

Et medlem foreslog, at der kun blev vasket trapper hver 14. dag i sommerhalvéret i stedet for hver
uge. Formanden mente ikke, at trappevask hver 14. dage ville vare nok alle steder.

Prisen for renovation er faldet betydeligt. Vores tidligere affaldsselskab er blevet lagt sammen med
et eller flere andre affaldsselskaber til det, der nu hedder affald+. Det nye selskab er formodentlig
meget bedre til at forhandle priser.

Forbruget pa fjernvarme falder formodentligt i det nye ar, men bestyrelsen har valgt ikke at regulere
opkrevningen for varme, da det er bedre at blive positivt overraskede end negativt.

Fordelingstallet pr. &r 230,10 kr. ganget med det antal kvadratmeter din lejlighed er p4, giver det
belob, du betaler i fellesudgifter pr. ar.

Et medlem enskede at vide, hvad kontorartikler for 80.000 kr. dekkede over. Administrator oplyste,
at det var porto til blandt andet udsendelse af indkaldelser og referater samt kopier.

Efter generalforsamlingens afslutning havde administrator undersegt nzrmere, at der i regnskab for
2013 indgik bankgebyrer for 22.000 kr., denne post indgik ogsa i kontorartikler i budget for 2014,

Flere medlemmer foreslog, at man undersegte, om man kunne udsende indkaldelser mv.
elektronisk. Bestyrelsen tog dette til efterretning,

Der var ingen yderligere sporgsmal.
Budgettet blev herefter enstemmigt godkendt.

Fellesudgifierne var uzndrede og udgjorde for 2014 230,10 kr. pr. fordelingstal (pr. m?) pr. ar.

Ad dagsordenens pkt. 6. Valg af formand for bestyrelsen

Jorgen Hansen var pa valg og modtog genvalg. Jergen Hansen blev genvalgt med akklamation.
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Ad dagsordenens pkt. 7. Valg af medlemmer til bestvrelsen

Leif Nymann og Anita Mgller var pa valg og begge modtog genvalg. Begge blev genvalgt med
akklamation.

Ad dagsordenens pkt. 8. Valg af suppleanter

Thom Petersen og Leif Hansen stillede op. Begge blev valgt som suppleanter med akklamation.
Thom Petersen blev valgt som 1. suppleant og Leif Hansen som 2. suppleant.

Bestyrelsen bestod herefter af felgende:

Formand Jorgen Hansen, Tyreengen 24, st. tv. 1ar
Bestyrelsesmedlemmer Leif Nymann, Tyreengen 26, 2. tv. 2ar
Anita Meller, Tyreengen 28, 1. th. 2 &r
Boy Christensen, Tyreengen 34, 3. th. 1 ar
Frands Larsen, Tyreengen 56, 3. mf. 1ar
1. suppleant Thom Hoyer Petersen, Tyreengen 44, st. tv, 1 &r
2. suppleant Leif Hansen, Tyreengen 30, 1. th. 14r

Ad dagsordenens pkt. 9. Valg af revisor og suppleant for denne

Revisor Albjerg blev valgt.

Ad dagsordenens pkt. 10. Eventuelt

Dirigenten oplyste, at ordet var frit, men at man under dette punkt ikke kunne trzffe beslutninger.

Et medlem enskede, at der blev genopsat sedler i opgangen angéende rygeforbud i opgangen.
Bestyrelsen sergede for dette.

Et medlem enskede, at referater af bestyrelsesmader blev lagt ud pé foreningens hjemmeside eller
pé anden méde offentliggjort, s& medlemmerne kunne se hvem der sad i bestyrelsen og hvad der
blev besluttet pA mederne.

Bestyrelsen oplyste blandt andet, at den fremlagte drsberetning var et sammendrag af de ting, som
bestyrelsen havde serget for at fa udfert i &rets lab, og at bestyrelsen i lebet af dret arbejdede med
det, der var vedtaget pa generalforsamlingen.

Generalforsamlingen var everste myndighed og besluttede, hvem der skulle tage sig af foreningens
drift i arets lab.

Der bliver udarbejdet en beslutningsprotokol over bestyrelsesmederne. I protokollen fremgér der
personfolsomme oplysninger, som bestyrelsen ikke kunne anbefale lagt ud offentligt. Det er fx
restancer, nabotvister m.v. Protokollen er kun et arbejdsredskab for bestyrelsen, sa der er klarhed
over de trufne beslutninger pa bestyrelsesmederne.
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Det krevede en vedtagtsendring hvis protokollen skulle legges frem offentligt.

Man kunne stille forslag pa naste ars generalforsamling om, at protokollen skulle fremlagges eller
om at der skulle udarbejdes egentlige referater. Man skulle blot overveje hvad, der skulle
offentliggeres og hvem, der skulle afgere, hvad der ma komme frem.

Bestyrelsen anbefalede, at man valgte en bestyrelse, som man havde tillid til, sé det ikke skulle vare
nadvendigt at se referater af bestyrelsesmoederne.

Et medlem spurgte, om opgangene blev malede pé et tidspunkt og om det kunne blive i en anden
farve.

Hertil svarede bestyrelsen, at man havde valgt at beholde farven, s& vicevarterne kunne male dem
efter behov. Pa den méade havde foreningen kun udgifter til maling. Hvis man valgte at skifte farve,
skulle man have en maler til at male opgangene. Ud over det, kunne det vare svart at finde en
farve, som alle kunne blive enige om.

Man kunne eventuelt stille et forslag pd den kommende generalforsamling med prisforslag.

Vandmalere udskiftedes efter fast interval. Det var Brunata som oplyste, hvornér de skulle udskiftes.
Det var en udgift for foreningen.

Da der ikke var yderligere til dette punkt, takkede dirigenten for god ro og orden og hevede
generalforsamlingen.

Kebenhavn, den 1. april 2014

Sorygent: ?Ktyr Isen:
. Mot Y UMb

Fo
Advokat Sven Westergdard (a/ﬁg&g}ﬂaﬁsen

Som referent: _

Maibrit Osther
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